Rodinny dom Miloslavov

Nasa znacka: PSO106/19

Navrhovatel drazby:
Tatra banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
233 000,00 €

Kontaktna osoba:
Platit sa oplati s.r.o.
0911 833 859
drazby@platitsaoplati.sk

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v

233 000,00 €

Popis:

Drazba - Rozostavany rodinny dom s dvoma bytovymi jednotkami, bez slpisného ¢isla, postaveny na
parcele ¢. 65/17 a parcele ¢. 65/18. K domu prislichaju pozemky parcelné ¢. 65/6, parcelné ¢. 65/10, parcelné ¢.
65/17, parcelné ¢. 65/18 o celkovej vymere 683 m2.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rozostavany rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami - ¢ast byt A na parc.¢. 65/17 sa nachadza v obci Miloslavov,
Cast Miloslavov, v k.U. Miloslavov, okres Senec. Rozostavana dvojpodlazna stavba s dvomi nadzemnymi podlaziami
sa nachadza v novovytvorenej obytnej lokalite na okraji obce v tesnej blizkosti Statnej cesty medzi Bratislavou a
Miloslavovom. Rozostavand stavba je sicastou dvoj domu, kde s navrhnuté dve samostatné bytové jednotky so
samostatnymi pripojkami na verejnu siet vody, kanalizacie a elektriky. Byt A a byt B s oddelené dilatacnou Skéarou
v pozdiznom smere stavby. Pristup k stavbe je priamo z novovybudovanej komunikacii obytnej zény Veternd -
zahrady, vlastnikom je Obec Miloslavov. V komunikacii st vedené inzinierske siete vody, kanalizacie a elektriky.
Dispozi¢né rieSenie: Hlavny vstup do bytu A je situovany z ¢elnej strany domu. Jednd sa o mezaninovy byt.
Prizemie: obyvacia izba spojend s kuchynou a s jedalfiou, pracovna, technickd miestnost, kipelna s WC. Schodisko
je vybudované pri vchode. Pri kuchyni je vychod na terasu, ktora je orientovand do zdhrady. Pred vstupom je
navrhnuté kryté statie pre motorové vozidlo, ktoré je prestresené terasou na 2. N.P. Rodinny dom je rozostavanou
stavbou, ktory po dokonceni bude vhodny na plnohodnotné byvanie.

Zéaklady su zakladové péasy z prostého beténu s nadbetonovanou nadmurovkou z beténovych debniacich tvarnic.
Podkladovy betdn je vystuzeny Kari sietou, hydroizolaciou proti vode a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné mdry a
vnitorné prie¢ky st murované z tvarnic zn. Ytong. Nosné stipy terasy s vymurované z betédnovych debniacich
tvarnic. Strop nad prizemim a poschodim je montovany zo systému zn. Ytong. Vnatornd omietka bude Stukova,
vonkajSia omietka silikatova so zateplenim s polystyrénom. Schody su zalomené, Zelezobeténové s drevenym
oblozenim, zadbradlie ocelové. Strecha je plocha s tepelnou izolaciou a krytinou PVC. Klampiarske konstrukcie
strechy suU navrhnuté z poplastovaného pozinkovaného plechu a parapety z hlinikového plechu. Okna a dvere do
exteriéru su plastové. Okna a balkénové dvere budd opatrené vnitornymi plastovymi zalGziami. Vnitorné dvere su
navrhnuté dyhované s oblozkovanymi zarubfami. Podlahy budu podla Ucelu miestnosti z keramickej dlazby alebo
drevené velkoplosné parkety. Keramické obklady stien su v hygienickych miestnostiach a medzi kuchynskou linkou.
Objekt bude napojeny na verejny vodovod, kanalizéciu a elektrickl siet obce. Vykurovanie je rieSené ako
podlahové elektrické so zabudovanymi rohozmi s moznostou regulédcie v kazdej miestnosti. Priprava teplej
Uzitkovej vody bude zabezpelena zasobnikom. Technické vybavenie domu bude umiestnené v technickej
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miestnosti na prizemi. ElektroinStalacia na prizemi bude svetelna a motorickd, na poschodi svetelna. Objekt bude
chraneny bleskozvodom a zabezpelovacim systémom. Prijem tv signalu bude cez streSnd anténu - satelit. Dom
bude vybaveny domacim telefénom.

Navrhnuté vnitorné vybavenie: Kuchynska linka na baze dreva so zabudovanymi spotrebi¢mi: keramicka varna
doska, teplovzdusna el. rara, mikrovinna rdra, digestor, chladnicka, mraznicka, umyvacka riadu, kameninovy drez s
odkvapkdvacom na riad. Kdpeltha na prizemi - sprcha, WC so zabudovanou nddrzou v stene s umyvadlom.
Zariadenie kipelni na poschodi: 2x samostatna sprcha, 2x umyvadlo, 2x zavesna WC misa Geberit, 2x bidet. VSade
sl pakové batérie a hyg. zariadenia podla nakresu. Pri vchode a v dvoch izbdch na poschodi sU navrhnuté
vstavané skrine.

Rozostavanost domu v ¢ase obhliadky: zaklady, podmurovka, zdkladova doska, izolacia proti vode a zemnej
vlhkosti pod murivom, zvislé nosné konstrukcie a deliacie priecky montovany strop nad 1. a 2. N.P. vratane terasy
na 2.N.P. nosnd konstrukcia schodiska tepelna a zvukova izoldcia podlah, vonkajsie omietky obvodového muriva
vratane tepelnej izolacie bez povrchovej Upravy, vnitorné omietky, vnitorné rozvody vody, kanalizacie, elektriky,
vratane slabopridovych, podlahové kirenie v hygienickych miestnostiach a v technickej miestnosti, uzemnenie
bleskozvodu.

Navrhnuté stavebné prace: dokoncit izoldciu proti vode na terase, findlna povrchovd Uprava vonkajsSich a
vnutornych povrchov, keramicky obklad v hyg. miestnostiach a v kuchyni osadenie vnatornych dveri, podlahy
vratane naslapnej vrstvy schodiska, osadenie zabradlia, osadenie vybavenia kuchyne a hygienickych zariadeni,
osadenie technickych zariadeni - zdsobnik TUV, klimatiza¢na jednotka, montédZ domaceho telefénu a
bezpecnostného zariadenia, montaz zallzii, klampiarske konstrukcie, nadzemna ¢ast hromozvodu.

Analyza polohy nehnutelnosti: Miloslavov je obec na Slovensku v okrese Senec nachddzajlca sa v Bratislavskom
kraji. Sklada sa z dvoch miestnych Casti - Alzbetin Dvor a Miloslava, ktoré s od seba vzdialené zhruba 2 km. S
hlavnym mestom Bratislava ma vlakové a autobusové spojenie. Prevaznd cast Gzemia je tvorena
polnohospodarsky vyuzivanou podou, pricom k obci prilieha aj luzny les. Na Uzemi obce sa rozklada vodna plocha -
Strkovisko. V obci trvalo Zije 864 0s6b a nachadza sa tu cca 258 rodinnych domov. V poslednych 10 rokoch obec
preziva burlivy rozmach, ktory suvisi s vyhodnou. polohou vzhladom k hlavnému mestu, dobrymi dopravnymi
prepojeniami, kompletnou technickou infrastruktirou a kf'udnym, kultivovanym Zivotnym prostredim. Pozemky sa
nachadzaju na zacCiatku obce Miloslavov, ktord je v tesnej blizkosti Bratislavy, no napriek tomu svojou vynimo¢nou
polohou - mimo hlavnych dopravnych tahov do Bratislavy, zachovava raz dedinského byvania, ktoré je vynikajico
prepojené a dostupné s Bratislavou a to niekolkymi smermi: bud priamo z Podunajskych Biskupic, druhd moznost
cez Most pri Bratislave, alebo tretia moznost cez Rovinku a Dunajskd Luznd. Velkou vyhodou je asi 3 km vzdialena
vlakova stanica moderného primestského vlaku, ktory spaja okolie Bratislavy a centrum mesta a tiez priblizne 4 km
vzdialené jazero KosSariskd, kde st vyborné podmienky na plavanie, relax, Sport a oddych. Na okolitych pozemkoch
pokraCuje vystavba rodinnych domov na kl'G¢. V okoli ohodnocovanej nehnutelnosti neboli poCas obhliadky
zaznamenané Ziadne negativne faktory.



