Rodinny dom Cecejovce

Nasa znacka: PSO171/18

Navrhovatel drazby:
Vseobecna Uverova banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
121 000,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
ManaZzérska ucebna P. F. Druckera €. 207, 2. poschodie, TeleDom Hotel, Timonova ¢. 27, 040 01 KoSice.

Termin drazby::
24.10.2019 0 10:45 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
03.10.2019 o 14:45 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
23.10.2019 o 14:45 hod

Drazobna zabezpeka:
12 000,00 €

v Ve

90 750,00 €

Poznamka:
Moznost znizenia ceny

Popis:

Drazba - dom supisné €. 507 postaveny parcele ¢. 310/3, rodinny dom supisné ¢. 705 postaveny na
parcele €. 310/5 na ulici Kosicka v obci Ceéejovce. K domu prislichaji pozemky, parcelné ¢. 310/3, parcelné ¢.
310/4, parcelné ¢. 310/5 o celkovej vymere 632 m2.

Vzhladom na skutoc¢nost, Zze hodnotené nehnutel'nosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zdakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né rieSenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom s.¢.507

Jednd sa o rodinny dom nach&dzajlci sa na rovinatom pozemku v intravildne obce Ce&ejovce, v zastavanej ¢asti
samostatne stojacich rodinnych domov pri st. komunikacii I.triedy prechadzajucej obcou v blizkosti stredu obce.
Vek rodinného domu bol stanoveny na zaklade ¢estného prehldsenia poskytnutého objednavatelom znal. posudku.
Rodinny dom bol vybudovany v roku 1965 s pristavbou v roku 1985, v roku 2016 bola zrealizovand celkova
rekonétrukcia rodinného domu. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené. Nehnutelnost ku diiu obhliadky
je napojend na verejny rozvod ELI, verejny vodovod a verejny rozvod zemného plynu. Kanalizacia z RD napojena
do vlastnej zumpy. Na zaklade zistenia pri obhliadke ku dnu ohodnotenia je RD neobyvany. Rodinny dom je
rieSeny ako jednopodlazny bez obytného podkrovia a bez podpivnicenia. Hlavny vstup do 1.NP rodinného domu je z
bocnej strany dvora z Urovne terénu. V 1.nadzemnom podlazi sa nachddzaju tieto miestnosti: predsien, chodba,
kuchyna, komora, 4 x izba, kipelna, WC a kotolfia. Zaklady rodinného domu su betédnové bez izoldcie proti vode.



mailto:schmidt@platitsaoplati.sk

Obvodové murivo RD z tehal hr. do 45 cm z vonkajSej strany s povrchovou Upravou z minerdlnej omietky na
zatepleni. PrieCky v celom RD sU vybudované z tehdl. Strop rodinného domu dreveny tramovy s rovnym
podhladom. Vnultorné povrchové Upravy /omietky/ vapenné Stukové. Vykurovanie RD je rieSené ako Ustredné s
plechovymi radiatormi a kotlom plynovym Protherm, ktory je umiestneny v kotolni RD. Ohrev teplej Uzitkovej vody
je riedeny zasobnikovym el. ohrievatom TUV v kombinécii s kotlom UVK. Rozvod vody v RD je rieseny z verejnej
siete plastovym potrubim. ELI v RD je rieSend rozvodmi 220 a 380 V. Strecha RD je sedlova s valbami pokrytd
krytinou beténovou Bramac na latovani. Klampiarske konstrukcie pozinkované s povrchovou Upravou Zlaby, zvody,
oplechovanie prestupov. Okna v RD plastové s izola¢nym dvoj sklom doplnené plastovymi zalGziami. Interiérové
dvere v celom RD hladké na bdaze dreva plné a zasklené. Vchodové dvere plastové. Podlahy obytnych
miestnosti 1.NP RD pldvajlice laminatové, podlahy prislusenstva v RD z keramicke]j dlazby. Podlaha v kdpelni z
keramickej dlazby. Vybavenie kuchyne a kidpelne v RD nie je rieSené.

Rodinny dom s.£.705

Jedna sa o rodinny supisné ¢islo 705 nachadzajlci sa na rovinatom pozemku p.¢. 310/5 v intravildne obce
Cecejovce, v zastavanej ¢asti samostatne stojacich rodinnych domov pri §t. komunikacif I.triedy — prechadzajucej
obcou v blizkosti stredu obce. Jednd sa o RD prizemny Ciastocne podpivni¢eny. Pévodne bol RD vyuZivany ako
pohostinstvo, v roku 2016 bola zmena druhu charakteru stavby na RD. RD na zaklade podkladov bol zrealizovany v
roku 1985 bez dal$ich rekonstrukcii. Zivotné prostredie nehnutelnostou nie je zatazené. Nehnutelnost ku diu
obhliadky predpokladdm, Ze je napojend na verejny rozvod ELI , verejny vodovod a verejny rozvod zemného
plynu. Kanalizacia z RD napojena do vlastnej zumpy. Na zaklade zistenia pri obhliadke ku driu ohodnotenia je RD
neobyvany. Rodinny dom je rieSeny ako jednopodlazny s c¢iasto¢nym podpivni¢enim. Dispozi¢né rieSenie v 1.
nadzemnom podlazi sa nachddzaju tieto miestnosti: predsien, 2x izba, 3x WC. V suteréne RD sa nachadza jedna
miestnost - pivnica. Zaklady RD su beténové s izolaciou proti vode. Obvodové murivo 1.NP RD z tvarnic hr. 30 cm,
murivo suterénu z monolitického beténu z vonkajSej strany s povrchovou Upravou z mineralnej omietky na
zatepleni. Priecky v celom RD sU vybudované z tehal. Strop nad suterénom RD Zzb. monoliticky s rovnym
podhladom, nad 1.NP strop dreveny trdmovy s rovnym podhladom. Vnutorné povrchové Upravy /omietky/
vapenné stukové. Vykurovanie RD je rieSené ako lokalne plynovymi gamatkami ( zdemontované). Ohrev teplej
Uzitkovej vody nie je rieSeny. Rozvod vody v RD je rieSeny z verejnej siete plastovym potrubim. ELI v RD je
rieSend rozvodmi 220 a 380 V. Strecha RD je pultovd pokrytd krytinou z asfaltovych Sindlov. Klampiarske
konstrukcie pozinkované. Okna v RD plastové. Interiérové dvere v celom RD hladké na baze dreva pIné a zasklené.
Vchodové dvere plastové. Podlahy obytnych miestnosti 1.NP RD z keramickej dlazby, podlahy prislusenstva v RD z
keramickej dlazby. Podlaha vo WC z keramickej dlazby.

Analyza polohy nehnutelnosti: Nehnutelnost sa nachédza na rovinatom pozemku v obci Ce¢ejovce, okres Kosice -
okolie, KoSicky kraj. Obec je vzdialena cca. 25 km od centra krajského mesta KoSice. Doprava: autobusova a
Zelezni¢nd. Nehnutelnost je umiestnena v intravilane obce pri $t. komunikacii I. triedy v smere Kosice - Roznava s
povrchovou Upravou asfaltovou v strede obce (do centra obce cca. 50 m), ktord je umiestnend v prostredi so
zvysenou hlu¢nostou od intenzivnej dopravy. Pristup k ohodnocovanej nehnutelnosti je zo St. komunikécie v tesnej
blizkosti stredu obce.




