Byt KoSice-Staré Mesto

Nasa znacka: PSO167/18

Navrhovatel drazby:
Vseobecna Uverova banka, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
106 000,00 €

Kontaktna osoba:
Schmidt Jozef
02/32202731
schmidt@platitsaoplati.sk

Miesto konania drazby:
ManaZzérska ucebna P. F. Druckera €. 207, 2. poschodie, TeleDom Hotel, Timonova ¢. 27, 040 01 KoSice.

Termin drazby::
28.08.2019 0 14:00 hod

Termin obhliadky ¢. 1:
09.08.2019 o 14:30 hod

Termin obhliadky ¢. 2:
21.08.2019 o0 13:30 hod

Drazobna zabezpeka:
15 000,00 €

v Ve

95 400,00 €

Poznamka:
Moznost znizenia ceny

Popis:

Drazba - trojizbovy byt ¢.28, na 7.p., vchod ¢&. 14, na ulici Ceskoslovenskej armédy, v bytovom dome supisné ¢.
1178, postavenom na parcele registra "C" evidovanej na katastrdlnej mape pod parcelnym ¢&. 3645. Vypocitana
podlahova plocha je 72,82 m2.

Vzhladom na skutoc¢nost, Zze hodnotené nehnutel'nosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zdakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né rieSenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Byt ¢. 28 sa nachdadza na 7. poschodi v panelovom bytovom dome, ktory ma prizemie a 12 nadzemnych podlazi. V
prizemi bytového domu sa nachadzaju spolo¢né vstupné priestory, miestnost pre kociky a bicykle a pivnice. V
ostatnych nadzemnych podlaziach bytového domu sa nachadzaju 4 byty na kazdom podlazi. Hlavny vstup do
bytového domu zo zapadnej strany z Urovne terénu. Vnltorna zvisla komunikacia je zabezpecenad monolitickym
schodiskom a vytahom. Bytovy dom je vykurovany z centralnej kotolne v sidlisku s ohrevom TUV pre cely bytovy
dom. Objekt patri do skupiny JKSO 803 32 - domy bytové typové s unifikovanymi konstrukénymi panelovymi
sUstavami. Bytovy dom je postaveny na pasovych zédkladoch a patkdch zo Zelezobeténu s vodorovnou
izoldciou proti vode. KonStrukény systém je stenovy panelovy. Obvodovy plast je zmontovany z
prefabrikovanych sendvicovych panelov, strecha plocha jednoplastova, krytina Zivi¢na a klampiarske konstrukcie z
pozinkovaného plechu. VonkajSie omietky z mineralnej Skrabanej omietky so zateplenim, sokel bytového domu z
mineralnej omietky. Bytovy dom je chraneny bleskozvodom. Okna spoloCnych priestorov a vchodové
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dvere vymenené za plastové EURO s izolatnym dvoj sklom a celoobvodovym kovanim. Vnutorna zvisla
komunikacia je zabezpecend prefabrikovanym schodiskom a osobnym vytahom. Bytovy dom je vykurovany z
plynovej kotolne v sidlisku. Priprava TUV z plynovej kotolne umiestnenej v sidlisku mimo bytového domu.

Byt ¢.28 nachadzajlci sa na 7 poschodi bytového domu pozostadva z troch obytnych miestnosti a prislusenstva,
pri¢om prislusenstvo bytu tvori: kuchyia, predsien kapelfia, WC, Satnik a pivnica umiestnend v prizemi bytového
domu. K vybavenosti bytu patri aj loggia pristupnd z jednej izby bytu orientovand na zapadnul svetovl stranu.
Ohodnocovany byt s beznym Standardom vybavenia s kompletnym hygienickym vybavenim. Byt bol v roku 2004
rekonstruovany a rekonstrukcia pozostavala z nasledovnych prac: bytové jadro murované, kipelfia s obomurovanou
vafiou a umyvadlom s povrchovou Upravou stien z keramickych obkladov a podlaha z keramickej dlazby, oknd
vymenené plastové EURO s celoobvodovym kovanim a ZalGziami, vymenena kuchynska linka na baze dreva so
zabudovanymi spotrebi¢mi (umyvackou riadu, el. rdrou, plynovou varnou doskou s digestorom. Podlaha v obytnych
miestnostiach drevené parkety. Dvere vnitorné hladké na baze dreva plné a presklené otvaracie do
kovovych zarubni pévodné. Stcastou bytu je aj jeho vnatorné vybavenie, a to: postova schranka, zvoncek,
vSetka jeho vnutorna inStaldcia / potrubné rozvody vody, kanalizacie, plynu, Ustredného kdrenia, elektroinstaldcie,
telefénu okrem tych, ktoré su uréené na spolo¢né uzivanie. S vlastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo
spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni bytového domu v podiele 260/10000.

Bytovy dom v ktorom sa predmetny byt nachadza bol dany do uZzivania v roku 1966 na zaklade zmluvy o prevode
vlastnictva bytu, ktory tvori prilohu ZP. Nakolko obytny dom a ohodnocovany byt bol v roku 2005 rekonstruovany,
opotrebenie je vypocitané zjednodusenou analytickou metddou. V blizkosti bytového domu sa nachadza zakladna a
materska Skola, predajiia potravin a rozli¢ného tovaru

Analyza polohy nehnutelnosti: Bytovy dom s.&. 1178 sa nachadza na ulici Csl. armady ¢. 14, v kat. Gzemi Hustaky,
obec Kosice- Staré Mesto v zastavanom Uzemi krajského mesta KoSice v zastavbe bytovych domov a budov
obcianskej vybavenosti v sidlisku a je pristupny z miestnej spevnenej asfaltovej komunikacie v blizkosti zastavky
MHD. Dopravné spojenie do centra mesta je velmi dobré v dosahu MHD elektri¢kou a autobusom do 10 min.
Autom do centra mesta (na peSiu zénu) do 10 min. Pracovné moznosti v dosahu dopravy, nezamestnanost do 5
%. Ob¢ianska vybavenost v blizkosti bytového domu: MS, ZS , posta ,banka, amfiteater, $portové hala, obchodné
centrum Tip-Top, siet reStauracii, Fakultnd nemocnica s poliklinikou. Dostupnost lokality je mestskou hromadnou
dopravou zokruhovanou v rdmci mesta KoSice. Miestna ¢ast nie je zatazena priemyselnymi exhaldtmi. V blizkosti
bytového domu je prostredie s beznym hlukom minimélnou prasnostou od dopravy. Na sidlisku sa nachadzaju
kompletné inzinierske siete: vodovod, kanalizacia, plynovod, elektrickd a telekomunikacna siet.

V zmysle zakona ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich pravnych
predpisov:

spolo¢nymi ¢astami domu su: ¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost, najma zaklady domu,
strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné
nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie,

spolo¢nymi zariadeniami domu sU: zariadenia, ktoré su ur¢ené na spolocné uzivanie a sldzia vylu¢ne tomuto domu,
a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pracovne a kotolne
vratane technologického zariadenia, suSiarne, kocikarne, spolo¢né televizne antény, bleskozvody, kominy,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové pripojky.




