Rodinny dom Zahorska Ves

Nasa znacka: PSO104/18

Navrhovatel drazby:
Slovenska sporitelfa, a.s.

Drazobnik:
Platit sa oplati s.r.o.

Znalecka hodnota:
55 200,00 €

Kontaktna osoba:
Krajicek Martin

02/322 02 724
krajicek@platitsaoplati.sk

v Vve

41 400,00 €

Popis:

DRAZBA: rodinny dom sUpisné &. 167, postaveny na parcele ¢. 627/38, letna kuchyna bez stpisného ¢&isla,
postavena na parcele €. 627/39 a pozemky, parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako parcelné ¢.
627/27, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o vymere 244 m2, parcelné ¢. 627/38, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria o vymere 107 m2 a parcelné ¢. 627/39, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria o
vymere 24 m2, evidované na liste vlastnictva €. 2724, k.U. Zahorska Ves, spoluvlastnicky podiel 1/1.

Vzhladom na skutocnost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu
drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona ¢.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorsich predpisov ("ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii"). Z dovodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urcit presné technické ani
dispozi¢né riesenie ohodnocovanych nehnutelnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Rodinny dom:

Budova so sip. €. 167 na pozemku s parc. €. 627/38 v kat. (. Zahorska Ves, vychdadzajuc z predlozenych dokladov,
ako aj jej skutocného Gcelu uzivania pre UcCely stanovenia jej vSeobecnej hodnoty, charakterizujem ako rodinny
dom. Rodinny dom sa nachadza na pozemku s parc. ¢. 627/38 v kat. U. Zahorska Ves, v zastavanom Gzemi, medzi
rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, mimo obchodného centra obce, v obytnej ¢asti. Jednd sa o
samostatne stojacu budovu rodinného domu, murovanud, s jednym nadzemnym podlazim, Ciastoénym
podpivni¢enim, sedlovou strechou.

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Zahdjenie uzivania budem uzivat od roku 1942, zistené na zdklade potvrdenia obce Zahorska Ves, vydané pod ¢.
3526/13 zo dna 27.11.2013. V roku 1970 bola realizovana rekonstrukcia a pristavba. Rodinny dom je vybudovany z
murovacich prvkov a technoldgii bezne pouzivanych v ¢ase vystavby, s ekologickymi a energeticky efektivnymi
parametrami (doby vzniku), ktoré v plnej miere zodpovedaju predpisanym technickym poziadavkdm. Stavebné
prace su vyhotovené v dobrej kvalite a plne zodpovedajuce pre Ucely si¢asného vyuzitia. Vybavenie je Standardné
- vnutorné aj technické, so Standardnym komfortom uzivania - byvania. Predpokladana Zivotnost stavby
montovanej vzhladom na jej technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke a Gc¢el uzivania uréujem na 100 rokov.
POPIS PODLAZ|

1. Podzemné podlazie

Prvé podzemné podlazie dispozi¢ne pozostava z neobytnej hobby miestnosti .

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Osadenie podlaZia je v priemernej hibke do 2,00 so zvislou izol&ciou. Zvislé konstrukcie podlaZia st beténové.
Deliace priecky nie sU. Stropna konstrukcia podlazia vyhotovena ako monolitickd zelezobeténovd, s rovnym
podhladom. Schody na prvé nadzemné podlazie su drevené, s povrchom nastupnic z makkého dreva bez
podstupnic. Okno je plastové. Podlaha v miestnosti je s povrchom textilnej Jekor. Elektroinstalacia podlaZzia je len
svetelna. Je vyhotovené aj Ustredné kirenie, radidtorom panelovym. Na podlazi okrem toho sa nenachadzaju
Ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej technickej hodnoty.



mailto:krajicek@platitsaoplati.sk

Pristavba

Pristavba je uzivana od roku 1970.

1. Nadzemné podlazie

Prvé nadzemné podlaZie dispozi¢ne pozostava zo vstupnej chodby, z troch obytnych miestnosti, kuchyne s
jeddlenskym katom, komory, chodby, kipelne so zdchodom.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Zaklady su beténové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti z tazkych natavovanych asfaltovych pasov.
Zvislé konstrukcie podlazia murované z tehal v skladobnej hribke 0,45 m. Deliace priecky su z tehal hr. 0,15 m.
Vnutorné omietky na podlazi st vdpenné-Stukové hladké. Stropna konstrukcia podlazia je s rovnym podhladom,
drevena tramova. Krov je dreveny, sedlového tvaru, krytinou z pdlenych Skridiel jednodrazkovych. Klampiarske
konsStrukcie strechy ako ostatné su vyhotovené z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky na vSetkych prieceliach
sl vapenno-cementové, obklady nie su vyhotovené. Dvere na podlazi su drevené hladké plné alebo zasklené do
ocelovych zarubni, okna su plastové. Podlahy v obytnych miestnostiach si s povrchom textilnou vpichovanou Jekor,
v ostatnych miestnostiach s prevazne s povrchom z keramickych dlazieb. Vykurovanie sa je Ustredné konvekéné,
radiatormi ocelovymi panelovymi, rozvodom z ocelového potrubia. ElektroinStaldcia podlazia je svetelnd ako i
motorickd. Na danom podlazi je vyhotoveny aj rozvod zemného plynu. Rozvod vody je z Pe potrubia studenej a
teplej vody z centralneho zdroja. Kanalizacia do kanaliza¢ného systému obce je z PVC potrubia. Zdrojom teplej
vody je kotol Ustredného kurenia. Zdrojom vykurovacej vody je znackovy kotol Ustredného kurenia na plyn.
Vybavenie kuchyne : spordk plynovy s elektrickou rurou, drezové umyvadlo nerezové, kuchynska linka je z
materidlov na baze dreva rozvinutej Sirky 2,15m”. Vnltorné vybavenie : vaia ocelové smaltovana, umyvadlo,
samostatna sprcha. Vodovodné batérie si pakové nerezové so sprchou 1 kus a pakové nerezové 2 kusy. Zachod je
splachovaci, umiestneny v kipelni, bez umyvadlom. Keramické obklady s vyhotovené v prevaznej Casti kipelne
nad vysky 1,35 m, obloZenie vane a kuchyne pri sporaku a dreze. Elektricky rozvadzac je s automatickym istenim.
Na podlazi okrem toho sa nenachddzaju ziadne iné vybavenia a konstrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

Pristavba méa obdobné stavebno-technické vyhotovenie, ako pévodna cast rodinného domu.

Letna kuchyna:

POPIS PODLAZ|

1. Podzemné podlazie

Prvé podzemné podlazie dispozi¢ne pozostava z neobytnej miestnosti.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Osadenie podlazia je v priemernej hibke do 2,00 m so zvislou izolaciou. Zvislé konstrukcie podlaZia si beténové.
Stropna konstrukcia podlazia vyhotovena ako monoliticka Zelezobetédnova, s rovnym podhladom. Schody na prvé
nadzemné podlazie si monolitické zelezobeténové, s povrchom néstupnic z beténovej mazaniny. Podlaha v
miestnosti je s povrchom betdnovej mazaniny. Elektroinstalacia podlazia je len svetelna, poistkové automaty. Na
podlazi okrem toho sa nenachddzaju Ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

1. Nadzemné podlazie

Prvé nadzemné podlazie dispozi¢ne pozostava z letnej kuchyne.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V CASE OBHLIADKY :

Zéaklady su beténové s vodorovnou izolaciou proti zemnej vlhkosti z tazkych natavovanych asfaltovych pasov.
Zvislé konstrukcie podlazia murované z tehal v skladobnej hribke 0,30 m. Deliace priecky si z tehal hr. 0,15 m.
Vnutorné omietky na podlazi st vapenné-Stukové hladké. Stropna konStrukcia podlazia je drevend trdmova, s
rovnym podhladom. Klampiarske konstrukcie ostatné st vyhotovené z pozinkovaného plechu. Fasddne omietky na
vSetkych prieceliach st na vapenné hladké. Krov je dreveny pultovy, krytinou plechovou pozinkovanou. Dvere na
podlazi su drevené ramové hladké plné, oknd su drevené dvojité rdmové. Podlaha v miestnosti je s povrchom z
beténovej mazaniny. Elektroinstaldcia podlazia je len - poistkové automaty. Na okndch si kovové mreze. Na
podlazi okrem toho sa nenachddzaju Ziadne iné vybavenia a konStrukcie, ktoré by mali vplyv na vysku jej
technickej hodnoty.

Pozemky:

Pozemky s parc. €. 627/27, parc. €. 627/38 a parc. ¢. 627/39 v kat. (. Zadhorska Ves, sU vedené na liste vlastnictva ¢.
2724 ako zastavané plochy a nadvoria, vo vymere 244, 107 a 24 m2. Pozemky lezia v zastavanom Uzemi obce
Zahorska Ves, ktord méa pocet obyvatelov do 5000, medzi rodinnymi domami so Standardnym vybavenim, mimo
obchodného centra obce, v obytnej ¢asti. SU rovinatého charakteru, pristup je po spevnenej komunikacii s
moznostou napojenia z rozvodov inzinierskych sieti - nachadzajlce v blizkosti pozemku - na elektriku, zemny plyn,
verejny vodovod, telefén, kanalizaciu. Na pozemku s parc. ¢. 627/38 sa nachadza stavba rodinného domu so sup. ¢.
167, na pozemku s parc. ¢. 627/39 sa nachadza stavba letnej kuchyne. Vzhladom na polohu pozemkov, zaujem o




klpu okolitych pozemkov, sa jedna o pozemky so zvySenym zdujmom o kupu. Nie sU zname Ziadne negativne
Ucinky okolia, ktoré by mohli upravovat vSeobecni cenu pozemkov.



